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Referat af generalforsamling i grundejerforeningen Ankerhus, 2022
Afholdt i Kunstcafeen den 6. juni 2022 kl. 11.00

1. Valg af dirigent

Gert Holst (nr. 12) blev valgt.

2.  Beretning fra bestyrelsen om foreningens arbejde i det forlgbne ar
Formanden Karen Eriksen (nr. 18) aflagde beretning

Velkommen til ordinger generalforsamling. Det er jo ikke sa leenge siden vi madtes sidst til
generalforsamling, nemlig den 25. september sidste ar. Jeg er glad for endelig at kunne
byde velkommen til en generalforsamling, der uden restriktioner kan afholdes rettidigt
ifglge vedteegterne.

Vi er mgdt +34 grundejere, svarende til 20 husstande. Inkl. Fuldmagter er vi
repraesenteret af 25 husstande svarende til 78% af foreningens medlemmer.

Pa sidste generalforsamling aftalte vi, at bestyrelsen skulle sende en protest til kommunen
om administrationen af omradets lokalplan. Brevet blev indsendt allerede dagen efter
generalforsamlingen, da vi var orienteret om, at Teknik- og Miljgudvalget ville besigtige
omradet den 27-9-2021.

Pa sidste generalforsamling blev der ogsa aftalt, at bestyrelsen skulle undersgge
naermere omkring medlemskab af Blokhus Grundejerforening. Det vil koste os 5.580 kr.
om aret for at medlemskab. Det har vi i bestyrelsen vurderet er for meget, og det
overlades til hver enkelt grundejer at tegne et evt. medlemskab. Det koster 200 kr. om
aret.

Det blev sidste ar ogsa besluttet at rabatter skulle besigtiges for generende buske mv.
Bestyrelsen sendte i forbindelse med orienteringen fra den 10. marts en opfordring til
grundejerne om at melde tilbage, hvis der var noget konkret, der skulle handteres, men vi
har ingen tilbagemeldinger modtaget.

Der blev ogsa fremsat forslag om at udleegge en rebstigelignende matte pa klitten mod
stranden for at lette adgang til og fra stranden. Vi har drgftet forslaget i bestyrelsen, men
har valgt ikke at arbejde videre med forslaget. Sandfygning sendrer konstant klitten, og
rebstigen” skulle i givet fald udleegges pa den offentlige del af klitten, hvilket ikke
forventes godkendt.



Og sa skal vi vaere opmaerksomme pa, at der fra 2023 bliver krav om affaldssortering i
omradet.

Bestyrelsen har foranstaltet en udbedring af grusvejene, sa huller er blevet fyldt og vejene
blevet jeevnet. Regnvandsbrandene er ogsa blevet renset og de skulle alle fungere efter
hensigten. Bestyrelsen falger op, pa bade udbedring af veje og rensning af brendene, nar
behovet opstar. Og vi harer naturligvis gerne om, hvis der er noget vi overser.

Sa giver jeg ordet til Niels Christian, som vil orientere om byggeprojekterne. Og sa tager vi
efter hans orientering stilling til bestyrelsens samlede beretning.

Niels Christian Toppenberg (nr. 30) supplerede med en orientering om udviklingen ifm.
byggeprojekterne pa Ankerhus vej 32 og 11 (jf. lokalplan 19-014).

Ankerhusvej 32.

Siden vi mgdtes til sidste generalforsamling i efteraret, har Jammerbugt Kommunes
Teknik- og Miljgudvalg som sagt veeret pa besigtigelse i omradet. Baggrunden var jo
primeert indsigelserne fra de hgrte naboer, og pa baggrund af drgftelserne pa sidste
generalforsamling ndede grundejerforeningen at give sin mening til kende inden
besigtigelsen, i form af en bekymring for hvordan omradet vil udvikle sig hvis sa store
byggerier bliver udbredt pa vores vej samtidig med, at kommunen tilsyneladende uden
videre vil se bort fra veesentlige bestemmelser i den nyligt vedtagne lokalplan.

Besigtigelsen medfarte krav om, at projektet skulle justeres. Det skete blandt andet ved,
at byggeriet blev rykket leengere mod vest ud mod vejen og samtidig seenket vaesentligt.
Det reviderede projekt blev sendt i fornyet nabohgring i januar 2022.

Der er ikke tvivl om, at det reviderede projekt forekommer vaesentlig mere acceptabelt for
naboerne end det oprindelige, men naboerne (nr. 26, 28, 30 og 34) valgte alligevel at
protestere mod byggeriet der fortsat forekommer overdimensioneret ift. grundens
udformning. Generelt den samme bekymring for at sommerhusomradets naturvaerdier
gdelaegges hvis tilsvarende byggerier bliver normen.

Kommunen meddelte den 9. marts 2022, at byggeriet godkendes.

De samme naboer valgte herefter at anke afggrelsen til Planklagenaevnet. | mellemtiden
var Danmarks Naturfredningsforening gaet ind i sagen. DN er ligeledes hgringspart, og
valgte ogsa at anke afggrelsen ud fra en helhedsbetragtning og byggeriets konsekvenser,
der vil kreeve massiv gdelaeggelse af klitten og regulering af terraenet.

Sa vidt vides er der p.t. ikke nyt i sagen, der fortsat ligger ved Planklagenzevnet.

Ankerhusvej 11.
Ogsa for Ankerhusvej 11 er der gnske om at bruge lokalplanen til en udvidelse af
ejendommen.

Det aktuelle projekt omfatter dels en ombygning af det eksisterende sommerhus, og dels
en tilbygning op langs sti 39. Tilbygningen falger terreenet og ligger saledes knap 3 m
hgjere end hovedhuset. Tilbygningen giver samtidig en afskaermning ift. indblik fra stien til
sommerhusets opholdsterrasser.

Projektet blev sendt i nabohgring i februar, og der indkom mig bekendt hgringssvar fra nr.
9 og nr. 30. Ud over en raekke konkrete indsigelser er den vaesentligste anke igen de
konsekvenser i form af en andring af sommerhusomradet (forteetning), som lokalplanen
giver mulighed for.



Hgringssvarene blev behandlet pA made i T&M udvalget den 5. april 2022 og projektet
blev godkendt med enkelte aendringer. En veesentlig sendring er, at det skal sikres, at der
etableres mindst 2 parkeringspladser pa egen grund, hvilket projektet ikke gav mulighed
for. Parkering pa egen grund er naturligvis et krav — og seerligt vigtigt for et poolhus til
udlejning med mange sovepladser.

Vi har p.t. ikke hart nyt i sagen.

Generelt.

De indsigelser der er sendt ind ift. de 2 projekter er sendt ind af de hgrte naboer.
Grundejerforeningen skal jo ikke forhindre nybyggeri pa vores grunde, men
grundejerforeningens betaenkning gar pa de uheldige konsekvenser af lokalplanen, som vi
ikke forudsa da lokalplanudkastet blev fremlagt. Beteenkningen er udtrykt i brevet sendt
den 26. september 2021 efter sidste generalforsamling. Brevet siger blandt andet:

Grundejerforeningens generalforsamling opfordrer pa det kraftigste om ikke at tillade
byggeri, der har en sa omfattende indvirkning pa det eksisterende terraen, da det er
den klare opfattelse, at omradet fremover vil @&endre karakter, hvis projekter af den type
accepteres.

Vi ser tilsvarende protester mod de meget lempelige lokalplaner andre steder i
sommerhusomradet, og vi kan generelt habe, at Kommunen indser, at de er gaet for vidt.
Det hjeelper ikke os for lokalplanen er vedtaget, men bestyrelsen vil kraftigt opfordre til
tilbageholdenhed ved nybyggerier/tilbygninger — og naboer til at veere vagne nar nye
projekter kommer i haring.

| begge tilfeelde synes vi som bestyrelse, at kommunens sagsbehandling er meget svag
og utilstraekkelig.

Ift. nr. 32 mente kommunen i farste omgang ikke der var behov for dispensationer til
lokalplanen og var indstillet pa at godkende det fgrste projekt uden videre. De erkendte
sa, at der var brug for adskillige dispensationer, men fgrst efter naboerne — sammen med
generalforsamlingens udtalelse gik ind i sagen.

Ift. nr. 11 lidt tilsvarende forlgb — aktuelt var kommunen indstillet pa at godkende et projekt
uden parkering.

Det er svag sagsbehandling og baggrunden for, at bestyrelsen finder, at der er saerlig
grund til at veere pa vagt.

Drgftelse.
Efter formandens beretning og orienteringen om de to byggeprojekter var der drgftelse.

Ift. de to byggeprojekter udtrykte generalforsamlingen enighed i den holdning, som ligger i
indsigelserne fra naboerne. Pa den ene side giver lokalplanen nogle rettigheder for den
enkelte grundejer, men omvendt er det vigtigt at bevare omradets karakter og undga
gdelaeggelse af klitlandskabet.

Jargen (nr. 5) spurgte om der ikke ift. nr. 11 er en byggelinje mod klitten, som er
overskredet. Niels Christian oplyste, at de gamle byggelinjer og servitutter er aflyst af
lokalplanen, men at der er en Klitfredningslinje, der dog ligger leengere mod klittoppen, og
derfor er overholdt.

Niels Christian oplyste, at det ligger i vedteegterne, at bestyrelsen skal bidrage til, at
geeldende servitutter mv. overholdes ved byggeri — det vil primeert sige lokalplanen, men
ogsa bestemmelser i bygningsreglementet. Det er vigtigt, for at kommunens



tilsyneladende lemfeeldige handtering af byggeansagninger ikke far de rammer der er
udstukket af lokalplanen til at skride yderligere. Generalforsamlingen var enig heri.

Godkendelse.
Ordstyreren konstaterede herefter, at beretningen er godkendt.

3. Foreleeggelse af det reviderede regnskab til godkendelse

Torben Aunbgl (nr. 26) fremlagde regnskabet for 2021, der udviser et mindre underskud
pa 1.385 kr.

Regnskabet blev godkendt.

4.  Opfelgning budget i indeveerende ar

Der var ingen bemaerkning ift. arets udgifter hidtil.

5. Vedtagelse af budget for naeste ar, herunder fastseettelse af kontingent

Torben gennemgik budget for de kommende 2 ar, der er baseret pa usendret kontingent
500 kr. pr ar. De veesentligste udgifter er generalforsamlingen og vedligehold af vejen og
vejbrgnde. Det vil svinge meget fra ar til ar, men sk@nnes i gennemsnit at kunne holdes

indenfor budgettet.

Sammenholdt med at foreningen formue er godt 50.000 kr. vurderes ikke behov for at gge
kontingentet.

Budgettet og kontingentet for 2022 blev godkendt.

NB: Kassereren ggr opmaerksom p4, at kontingentet nu skal indbetales pa foreningens
bankkonto.

6. Forslag fra bestyrelse og medlemmer

Der er fremsat forslag fra bestyrelsen om opdatering af vedteegterne. Forslaget er udsendt
i marts maned og igen sammen med indkaldelsen.

Ud over nogle sproglige opdateringer omfatter aendringerne:

| § 4 eendres frist for forslag til behandling pa generalforsamlingen til 7 dage far
generalforsamlingen, der fortsat indkaldes med 14 dages varsel. Bestyrelsen vil dog
tilstreebe at udmelde dato for generalforsamling i god tid.

§ 8 aendres, idet det foreslas, at bestyrelsen konstituerer sig selv efter valget.

Skulle det undtagelsesvist ske, at hele bestyrelsen fratraeder samtidig, sa er der
indarbejdet ny bestemmelse, hvorefter et af de nyvalgte bestyrelsesmedlemmer veelges
for kun 1 ar. Dette for om muligt at sikre bedre kontinuitet i arbejdet fremadrettet.

Knud Erik Justesen (nr. 2) spurgte, om eventuelle forslag til behandling pa
generalforsamlingen ville blive sendt rundt til grundejerne inden generalforsamlingen.
Bestyrelsen svarede, at det vil normalt ikke ske. Fristen er tilstraekkelig til at bestyrelsen
kan na at drgfte forslaget.

(Kommer forslag i god tid, vil de dog blive rundsendt).

Beslutning:

Ved aendring af vedteegterne som foreslaet kreeves at over halvdelen af
grundejerforeningens medlemmer er til stede eller repraesenteret ved fuldmagt, og at 2/3
af de afgivne stemmer er for forslaget.



Karen konstaterede, at 20 grundejere er repraesenteret pa generalforsamlingen og at der
foreligger 5 fuldmagter der godkender aendringen.

Der var ingen andre kommentarer til forslaget til vedtaegter.
Dirigenten konstaterede herefter, at de nye vedtsegter er godkendt.
Der er ikke modtaget andre forslag.

7.  Valg af bestyrelsesmedlemmer

Karen Eriksen gnsker at afgd som bestyrelsesmedlem.

Torben Aunbgl (nr. 26) er pa valg og er villig til at genopstille, og Preben Larsen (nr. 28) er
p.t suppleant, men er villig til at stille op til bestyrelsen.

Begge blev valgt med applaus for de kommende 2 ar.
Bestyrelsen konstituerede sig efter generalforsamlingen som faglger:

Preben Larsen, Formand
Torben Aunbgl, Kasserer
Niels Christian Toppenberg, sekreteer.

8.  Valg af suppleant til bestyrelsen

Karen Eriksen var villig til at stille op som suppleant, og blev valgt for 1 ar med applaus.
Karen deltager fortsat i bestyrelsen arbejde, blandt andet ved at redigere hjemmesiden.
9. Valg af revisor

Gert Holst blev genvalgt som revisor, med applaus

10. Eventuelt

Det blev foreslaet, at grundejerforeningen betaler kontingent til Blokhus Grundejerforening
for et medlem af bestyrelsen, s& grundejerforeningen pa den made har mulighed for at
falge med og deltage i debatten.

Bestyrelsen vil ggre som foreslaet. Kontingentet er 200 kr. arligt.

Lisbeth (nr. 34) foreslog, at bestyrelsen deltager i den starre grundejerforening for hele
Jammerbugt kommune. Bestyrelsen overvejer, men finder dog det mere lokale arbejde
vigtigst.

Flere deltagere i generalforsamlingen udtrykte tak for bestyrelsens arbejde.
Generalforsamlingen sluttede med brunch.

Anden information:
Bestyrelsen gar opmaerksom pé grundejerforeningens hjemmeside www.ankerhusvej.dk.

Bestyrelsen gar endvidere opmeaerksom pa en app med navnet visejendom, der meget
overskueligt viser den enkelte matrikel, skelgreenser, luftfoto, bebyggelser mv.

Referent Niels Christian Toppenberg



